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Till Lerums kommun 

Stora Lundby Samhällsförening får härmed avge yttrande över 
Program för Gråbo centrum, KS 08.981.

Stora Lundby Samhällsförening är mycket positiv till flertalet av de förslag som framförs i programmet. I ett fåtal fall är vi kritiska. Det gäller framförallt förslaget om att flytta bussterminalen till parkeringsplatsen mellan Parasollen och torget. Det förslaget bör inte genomföras.
Vi är rent allmänt positiva till den satsning som kommunen ska göra de närmaste åren i Gråbo: Upprustningen av torget i Gråbo centrum, nybyggnation av en skola i Ljungvik och upprustning av Lekstorpsskolan och Röselidsskolan. Förslaget om rivning av Hjälls​nässkolan ställer vi oss helt bakom likaså förslag om nybyggnation öster om Hjällsnässkolan och på cirkustomten. Kommunens förslag i samband med ny konces​sion för kraftledningarna nämligen att gräva ner kraftledningarna genom samhället är vi självfallet positiva till. En satsning på några miljoner för att få bort denna fula barriär skulle höja samhällets attraktionskraft.
Vi tycker att ett monument som knyter an till ortens historia skall uppföras på torget: Stora Lundbystenen, se utförligt förslag på vår hemsida.

Samhället befinner sig nu i ett bra läge – en uppåtgående kurva - för ett återtagande av ortens rätta namn, nämligen Stora Lundby. En folkomröstning i denna fråga bör anordnas. Alla som har postadress Gråbo bör få delta i omröstningen.

Vi vill slutligen betona, att de som har författat programförslaget gjort ett bra jobb. Framförallt har man lyssnat mycket noga på vad Gråbos befolkning fört fram, vilket är mycket bra.
Lars-Erik Rastin
Birgitta Jacobsson
Christer Santesson
      

Jan Kuuse

Ilona Miglavs
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	Sammanfattning

Syfte

Programförslagets syfte är att diskutera

förutsättningarna för en utveckling av

Gråbo centrum.

En förtätning med bostäder samt

verksamhets- och handelslokaler

föreslås. Programförslaget innehåller

också en omstrukturering och

förbättring av de befintliga offentliga

ytorna samt en ny park som ger

förutsättningar för möten, lek och

spontanidrott.

Behov

Behoven i Gråbo centrum kan

sammanfattas som:

- Trygghet, attraktivitet och rumslighet

- Kraftsamling i centrum

- Bostäder

- Handel och service

- Kommunikationer

- Mötesplatser

- Park

- Sport

Förslaget

Programförslaget föreslår en förtätning

med bostadsbebyggelse runt centrum

och på Hjällsnässkolans tomt. Förslaget

innehåller också en möjlighet att utöka

handels- och verksamhetsytorna vid

torget. Centrum kommer att på ett

tydligare sätt bli en karakteristisk del

av och ett landmärke i Gråbo.

En viktig del av programförslaget är att,

genom upprustning och omstrukture​ring, göra torgytor och övriga offentliga

ytor mer attraktiva.

Programförslaget föreslår att en park

anläggs i Gråbo centrum. Parken ska ge

möjlighet till möten och avkoppling, lek och spel samt spontanidrott.

I programförslaget ges möjlighet att

bygga ut den befintliga sporthallen vid

Hjällsnässkolan.

Bussterminalen flyttas närmare torget.

De stora ytor som Hjällsnäsvägen,

bussterminalen och parkeringsytor idag

tar upp, samlas upp i en bred gata som

förutom trafikytan, också innehåller

parkeringsplatser och gång- och

cykelbana. Parkeringsmöjligheterna

delas upp i flera mindre ytor för att de,

jämfört med idag, ska ge ett mindre

dominerande intryck.

Inriktningen för det fortsatta detalj​planearbetet ska vara att all tillkom​mande bebyggelse ska ha fjärrvärme som uppvärmnings​källa.

Omvandlingen av Gråbo centrum

kommer att ske över en längre tid, där

utbyggnaden görs tillsammans med

aktiviteter för att höja områdets attrak​tivitet. Nedan beskrivs olika etapper i utbyggnaden:

Den första etappen innehåller förbättringar av Segerstadsplanen och

Hjällsnäsplanen för lek- och idrottsändamål.

Etapp 2 innehåller en upprustning

och förtätning av själva centrum. Även sporthallen kan byggas till i denna etapp.
Etapp 3 innehåller bostadsbebyggelse på Segerstadsplanen och Cirkustomten. 
Etapp 4 innehåller bostadsbebyggelse på de östra delarna av Hjällsnässkolans tomt, i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Etappen innehåller också anläggande av en park. En slutlig Vision för Gråbo centrum innehåller en förtätning längs Hjällsnäsvägen.

De olika etapperna kan komma att

detaljplaneläggas separat. Avsikten

med programmet är att det ska vara

helhetstanken i utvecklingen av Gråbo

centrum
	Stora Lundby Samhällsförenings yttrande
Vi är mycket positiva till detta.
Det är bra att frågan om trygghet lyfts fram så tydligt. Kommunens övergripande ansvar för ordning och säkerhet betonas på detta sätt.
Samhällsföreningen har ju föreslagit inrättandet av en kommunal ordningspolis. En ort av Gråbos storlek borde ha en lokalt stationerad polisman för ordningshållningen.
Detta är bra.

Det är bra. Men vi är lite tveksamma till realismen. Finns det underlag för en så kraftig utökning av handel och andra verksamheter som programmet antyder?
En upprustning av centrum är nödvändig.
Mycket positivt!

Mycket bra. Det är ett stort önskemål från idrottens organisationer.

Detta förslag bör inte genomföras. Bussterminalen är mycket välfungerande i sin nuvarande utformning. Dessutom skulle många parkeringsplatser få stryka på foten. Det skulle bli mycket negativt för torgets attraktivitet. Vi tror inte heller på en uppdelning av parkeringsytorna. Förslag om byggande av P-platser under torg och i parkeringshus är helt verklighetsfrämmande och bör strykas i programmet..
Detta är bra men något obligatorium bör inte finnas. Vi tror inte på fjärrvärmemonopol.

Detta tror vi är nödvändigt med hänsyn till underlag för handel och efterfrågan på bostäder. Nuvarande ägare av torget måste dock fås att underhålla mark och byggnader bättre. Om inte detta görs kommer inte torget att upplevas som attraktivt för handel och boende.
Mycket bra!

Bra!

Bra. Först byggnation på cirkustomten och sedan på Segerstadsplanen om det finns underlag för detta.  Det är angeläget att kommunen medverkar till att äldre Gråbobor som vill lämna sina villor får möjlighet till serviceboende i centrum.
Bra! I god tid borde kommunen engagera t ex Hermanssons Bygg för att bilda en bostadsrättsförening för denna byggnation. Sannolikt skulle många äldre vilja flytta in här om byggnationen görs på lämpligt sätt, t ex med hiss eller enbar markboende. Även ungdomar skulle säkert uppskatta ett centralt boende i Gråbo.

	
	

	
	

	Sidan 6

Inledning

Syfte

Programförslagets syfte är att diskutera

förutsättningarna för en utveckling av

Gråbo centrum.

En förtätning med bostäder samt

verksamhets- och handelslokaler

föreslås. Programförslaget innehåller

också en omstrukturering och

förbättring av de befintliga offentliga

ytorna samt en ny park som ger

förutsättningar för möten, lek och

spontanidrott.

Programområdets läge

Programområdet är beläget i

centrala Gråbo och omfattas

av själva centrumområdet med

omgivande trafikområden inklusive

bussterminalen, Segerstadsplanen

och Hjällsnässkolans område.

Programområdets areal är cirka 8,6

hektar.

Handlingar

Programförslaget består av denna

planbeskrivning som också innehåller

en programkarta. Som bilagor till

programförslaget finns:

- Bilaga 1, Behovsbedömning

- Gråbo 11 september 2007 -

Protokoll från promenad i Gråbo med

Referensgruppen

- Gråbo centrum, Bedömning av

marknadsförutsättningar avseende

kommunens planer, Rapport från

Tyréns Temaplan 2008-11-25

- Lekpark i Gråbo - lokaliseringsanalys,

2008-12-23

Planprocessen

Planprocessen styrs av Plan- och

bygglagen. Ett detaljplaneprogram är

första steget i planprocessen. I detta fall

kommer programmet troligtvis att ligga

till grund för ett antal detaljplaner.

Kommunstyrelsen godkänner

detaljplaneprogram. Detaljplaner antas

av kommunfullmäktige.

	Den s k cirkustomten bör ingå i programmet.
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	Arbetsorganisation

Workshop

Arbetet med en tätortsstudie för Gråbo

inleddes med en workshop i april 2006

med ett stort antal deltagare, boende

och företagare från Gråbo, politiker

och tjänstemän från Lerums kommun

och externa sakkunniga. Under

workshopen arbetade grupper, som var

sammansatta av människor med olika

utgångspunkter och kompetenser, med

utveckling av Gråbo.

Resultatet av workshopen kan

sammanfattas i fem punkter:

Förtätning av centrum

Möjliggör förtätning med

bostadsbebyggelse. Tillåt högre antal

våningar i centrala lägen med handel

i bottenvåningar. Studera möjligheten

att riva Hjällsnässkolan och ersätta

den med två separata högstadieskolor.

Utveckla handeln genom upprustning

av ett nytt centralt vackert torg.

Tillhandahåll central tomtmark för ett

allaktivitetshus.

Kollektivtrafiken

Ökad befolkning kräver och motiverar

bättre kollektivtrafik. Utveckla

busstrafiken i första hand men utred

seriöst möjligheten för spårbunden

trafik på lång sikt. Anlägg en ordentlig

pendelparkering ute vid väg 190.

Grusgropen och kraftledningsgatan

Prioritera frågan om grusgropens

framtid. Studera alla tänkbara åtgärder

för att minska kraftledningens barriär

genom samhället.

Gatunät och infarter

Anlägg en ny infart från väg 190

nordöst om Gråbo och låt den gå

ner genom Hjällsnäs och fram till

torget och ut igen. 
Se över lokalt

vägnät för att öka tillgänglighet och

kvartersstruktur.

Expansion

Studera möjligheterna för att bygga

attraktiva bostäder i Hjällsnäs utan att

förvanska kulturmiljön eller privatisera

strandmiljöer. Anlägg badplats och

småbåtshamn i Hjällsnäsviken.

I december 2006 ställdes resultatet

av workshopen ut i Parasollen i

Gråbo. Ett möte hölls, där resultatet

av workshopen presenterades och

diskuterades. På mötet utsågs en lokal

referensgrupp för att delta i det fortsatta

utvecklings- och visionsarbetet för

Gråbo.
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Referensgruppsarbete

Referensgruppen bestod av nio boende

och företagare i Gråbo, varav fyra

kvinnor och fem män i olika åldrar från

småbarnsföräldrar till äldre pensionärer

och två tjänstemän från Sektor

samhällsbyggnad på Lerums kommun.

Gruppen träffades fyra gånger under

hösten 2007.

Tyngdpunkten i referensgruppsarbetet

låg på att få ut så mycket kunskap som

möjligt om Gråbo, en kunskap som

finns bäst hos de människor som bor

och verkar i Gråbo, och att använda

denna kunskap i en nulägesbeskrivning.

En del av detta arbete var en

promenad i Gråbo där olika platser

och miljöer studerades, med tanke

på till exempel trivsel, användbarhet

och trygghet. Starkt förknippade med

nulägesanalysen, var diskussioner om

vilka behov som finns i Gråbo och hur

en önskvärd utveckling av tätorten ska

se ut.

Under det sista mötet presenterades

och diskuterades ett förslag till analys

och utveckling av Gråbo. Detta förslag

ligger till grund för det material som

presenteras i detta programförslag.

Övrigt arbete

Arbetet med tätortsstudien för Gråbo

har mynnat ut i ett programförslag

för själva centrum. Programförslaget

har tagits fram av planenheten efter

diskussioner med övriga enheter på

Sektor samhällsbyggnad och andra

berörda sektorer i kommunen.

Diskussioner förs med ägarna till den

mark som ligger inom programområdet

och som inte ägs av kommunen.


	Ett återinförande av spårbunden trafik kräver en enorm expansion av samhället. Detta är varken troligt eller önskvärt.

Kommunen bör försöka driva på tempot i planeringen av grusgropen som en reservvattentäkt i regionen. Framförallt bör kommunen söka förhindra att utvinning av grus under grundvattennivån sker. Detta skulle kunna förstöra Gråbos fina grundvattentäkt.
Detta kan bli möjligt om Hjällsnäs Sjöstad blir en verklighet. Vi tror dock att de kulturhistoriska begränsningarna omöjliggör en utbyggnad i stor skala. 

Kommunen bör släppa sin kritiska hållning till vägnätet i Gråbo. Det är modernt och fungerar bra.

En första expansion bör ske öster om Höggårdsvägen och  Brattåsvägen.
Kommunen bör kräva att ägaren till Gråbo centrum underhåller mark och byggnader bättre.

	
	

	Tidigare ställningstaganden

Riksintressen

I Gråbo centrum finns inga områden av

riksintresse.

Ett område i anslutning till västra

Gråbo är av riksintresse för

kulturmiljövården, område KP32

Hjällsnäs.

Sjön Mjörn är av riksintresse för

naturvården, område NP 30, Mjörn.

Översiktsplan

Gällande översiktsplan för Lerums

kommun, ÖP2008, antagen av

kommunfullmäktige 2008-03-06,

har som strategi att åstadkomma ett

hållbart samhälle där bostäder och

verksamheter byggs ut på attraktiva

platser där befintlig infrastruktur

och service kan användas och där

förutsättningar för en gynnsam

utveckling av kollektivtrafik finns.

Boende i Lerums kommun ska

vara attraktivt. Vid planering av

ny bebyggelse ska hänsyn tas till

landskapets förutsättningar och

befintlig bebyggelse för att skapa en

god helhetsverkan. Lerums kommuns

invånare ska ha tillgång till naturliga

och offentliga rum. Översiktsplanen

säger också att god tillgänglighet till

och bredd i dagligvaruhandeln är av

stor betydelse för en tätorts attraktivitet.

Planläggning för dagligvaruhandel bör

ske i tätorter på strategiska platser med

god tillgänglighet för människor och

transporter.

I ÖP2008 anges Gråbo centrum som

område för centrumutveckling och

planerad bebyggelse. Översiktsplanens

utvecklingsstrategi för Gråbo anger att

man ska:

􀂃􀀃 Se över gatustrukturen i syfte

att skapa bättre tillgänglighet

till och från centrum.

􀂃􀀃 Komplettera bebyggelsen så att

områden som idag har "blivit

över" får en klar och tydlig

utformning och funktion.

􀂃􀀃 Höj prestanda i kollektivtrafik

med expressbussar.

􀂃􀀃 Gör täktområdet till

en vacker miljö med

vattenreningsanläggning eller

naturområde med möjligheter

till friluftsliv och rekreation.

􀂃􀀃 Studera tänkbara åtgärder för att

minska kraftledningens barriär

genom samhället.

Programförslaget arbetar med de första

tre punkterna i utvecklingsstrategin.

Detaljplan

Gråbo centrum är idag detaljplanelagt

i ett antal detaljplaner från olika

tider och med olika innehåll.

Framför allt är det detaljplanerna

för torget och busshållplatsen (SLD

212), Hjällsnässkolan (B 24) samt

Segerstadsplanen (B 22) som berörs av

programförslaget.

Detaljplanelagda områden i Gråbo. Beteckningarna anger detaljplanenummer.
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Strukturbild för Göteborgsregionen

Strukturbild för Göteborgsregionen

antogs av GRs förbundsstyrelse 2008-

05-23 och är en överenskommelse om

gemensamt ansvar för att den regionala

strukturen är långsiktigt hållbar.

Strukturbilden kan sammanfattas som

att utbyggnaden av bostäder, arbetsplatser,

handel, utbildning, vård med mera

ska koncentreras till:

- Kärnan, det vill säga Göteborgs

centrala delar.

- Det sammanhängande stadsområdet,

den del av Göteborgs tätort som har en

god lokal kollektivtrafi k.

- Huvudstråken, det vill säga i orter som

är belägna i eller starkt knutna till de

regionala huvudstråken för pendel- och

regiontågstrafi k mot Uddevalla, Trollhättan,

Alingsås/Skövde, Borås och

Varberg.

De gröna kilarna ska tas till vara och utvecklas

för att stärka Göteborgsregionen

som helhet.

Gråbo ligger inte inom något av de områden där ny bebyggelse ska tillkomma

enligt strukturbilden. En förtätning i

Gråbo centrum motiveras enligt följande:

- Gråbo centrum ligger inte i något av

järnvägsstråken men har en relativt

välutbyggd kollektivtrafik med tät trafik

mot Göteborg, Lerum och Sjövik. Framför allt bussen Orange express är ett bra

kollektivtrafikalternativ med tät trafik.

- Gråbo centrum är en tätort som behöver bebyggelsetillskott för att ge

underlag till handel och service. En bra

gestaltning av centrumet kan dessutom

skapa kvaliteter som trygghet och attraktivitet.

- En förtätning av det befintliga centrumet motverkar inte de gröna kilarna och

kommer inte heller att påverka natureller rekreationsvärden för Göteborgsregionen negativt.

	Kommunen bör släppa sin negativa inställning till gatustrukturen i Gråbo. Gatunätet är modernt med återvändsgator för att minska rundkörning och öka trafiksäkerheten.
En ökad andel expressbussar är bra.
Ja, en slutlig lösning av grusgropsanvändningen måste till snabbt.

Ja, kraftledningarna måste grävas ner. Detta blir av större vikt nu när en ny skola ska byggas i Ljungvik (på Heden).
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	Gråbo centrum idag -

Förutsättningar

Bebyggelse

Kommersiell service

Gråbo centrum byggdes i början av

1970-talet, men har ändrats kraftigt,

bland annat genom en brand på

nyårsnatten 1989, som tog bort en

länga från torget. Torget består idag av

två parallella längor i ett plan och några

kompletterande byggnader. Gråbo

centrum ger idag ett något förfallet och

slitet intryck, när det gäller byggnader,

öppna ytor och utsmyckning.

Handelsutbudet är relativt gott med

tanke på tätortens storlek. På torget

finns två större livsmedelsbutiker och

några andra butiker, till exempel en

klädbutik, en blomsteraffär och en

fiskbod. Det finns också service i form

av bank, ett kafé och en pizzeria.

Vid vårdcentralen finns apotek.

Paketutlämning sker vid Shells

bensinstation, en bit bort ifrån centrum.
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􀀬
􀀬
􀀬
􀀬
􀀬
􀀬
􀀬
Bostäder

Gråbo består till största delen av

bostäder som tillkommit från 1960-talet

och framåt. Bostadsbebyggelsen består

av villor, radhus och flerbostadshus.

Gemensamt för de allra flesta

byggnaderna är den låga skalan, oftast

är byggnaderna endast i ett plan.

Gråbos bebyggelsestruktur är kompakt,

vilket gynnar möjligheterna till lokala

kommunikationer till fots och med

cykel.

Offentlig service

I Gråbo finns för närvarande sju

förskolor utspridda i tätorten. Det

finns två F-5-skolor, Lekstorpsskolan

och Röselidsskolan, och en 6-9-skola,

Hjällsnässkolan.

Delar av Hjällsnässkolan förstördes

i en brand i november 2007.

Kommunen har beslutat att skolan

inte ska byggas upp på samma plats.

I framtiden kommer det att finnas tre

F-9-skolor i Gråbo, Lekstorps- och

Röselidsskolorna samt en ny skola

söder om Ljungvik i den västra delen

av Gråbo.

Parasollen, i anslutning till torget,

innehåller mycket offentlig service.

Här finns äldreboende, bibliotek,

restaurang, simbassäng och förskola

samlat inom samma område.

Vårdcentralen ligger söder om

Parasollen.

Stora Lundby kyrka ligger en bit söder

om centrum. I anslutning till centrum

ligger församlingshemmet. I närheten

finns också en Missionskyrka.


	En upprustning av torget är nödvändig. Kommunen bör utöva påtryckningar på ägaren. Stora Lundby Samhällsförening har föreslagit en utsmyckning av torget med ”Stora Lundby Stenen”, vilken knyter an till ortens mångtusenåriga historia, se www.storalundbysamhallsforening.se.
Kommunen bör verka för att postens serviceställe åter förläggs till Gråbo centrum.

Denna karaktär bör bibehållas. Några få högre byggnader bör tillåtas i centrum

Det är lätt att bo i Gråbo tack vare goda kommunikationer och fina gång- och cykelleder.

Parasollen är en fantastiskt fin tillgång för samhället.

Vi tror att det finns behov av nytt äldreboende i Gråbo. Det bör förläggas till cirkustomten eller Segerstadsplanen.

En trottoar bör anläggas utefter Lundbyvägen från Ekdungen 55+ till kyrkan och begravningsplatsen. Det är inte acceptabelt att åldringar skall behöva gå i vägrenen på väg till och från kyrkan. Stora Lundby samhällsförening och troligen också Stora Lundby församling är beredda att bidra till finansieringen av en gång- och cykelväg.
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	Friytor

Inne i centrala Gråbo finns inte mycket

natur eller parker, förutom villornas

trädgårdar. Däremot är Gråbo omgärdat

av natur på alla sidor, och eftersom

orten är liten, är det aldrig långt att ta

sig ut i naturen. Närheten till Mjörn

och andra sjöar, till skogen och till

jordbrukslandskapet, är en av ortens

fördelar och ger möjligheter till ett rikt

friluftsliv.

Leksstorpsvallen ligger i den norra

delen av tätorten. Här finns stora

fotbollsplaner och en anläggning för

skateboard- och bmx-åkande planeras

tillkomma.

I anslutning till centrum finns två

bollplaner. Segerstadsplanen ligger

direkt norr om centrum och ger

mest ett övergivet intryck. Söder om

Hjällsnässkolan ligger en grusplan. Där

finns också asfalterade ytor för basket

och friidrott.

Det finns fyra kommunala lekplatser

i Gråbo. Den som ligger närmast

centrum, ligger i anslutning till

Kälkvägen, öster om Röselidsskolan.

Biltrafik

Väg 190 leder från Göteborg till Gråbo

och vidare mot Sjövik och Sollebrunn.

Till Göteborg är det cirka 30 km. Väg

1939 leder från Gråbo till Stenkullen

och Lerum. Till Lerum är det cirka 10

km.

Vägnätet inom Gråbo är uppbyggt i

en trädstruktur med återvändsgator.

Detta innebär att tillgängligheten

med bil mellan de olika delarna av

tätorten inte är bra. Hjällsnäsvägen och

Lundbyvägen är huvudgator.

Parkering

Det finns idag 177 parkeringsplatser på

torget, där parkeringstiden är begränsad

till tre timmar. Norr om torget finns

ytterligar 49 platser, där man får

parkera i 24 timmar.

Kollektivtrafik

Gråbo busstation trafikeras med

linjerna Orange express, 520, 525 och

526. Orange express och linje 520 går

mellan Sjövik - Gråbo - Göteborg,

båda ungefär en buss i halvtimmen

i högtrafik. En resa på Orange

express mellan Gråbo och Göteborg i

rusningstid tar cirka 40 minuter. Linje

525 går mellan Gråbo - Stenkullen

- Lerum, och ungefär en gång i

halvtimmen i högtrafik. Linje 526 är

en skolbusslinje som går mellan Gråbo

- Tolsjöhult - Aggetorp.

I rapporten Lokalt K2020-arbete i

Lerums kommun, Utvärdering och

förslag till åtgärdsprogram, har pekats

på möjligheten att åstadkomma en

bättre och snabbare kollektivtrafik i

Gråbo genom att lägga sträckorna för

Orange express och en ny linje Sjövik

– Gråbo – Stenkullen – Lerum på den

gamla banvallen från Stannum till

Mjörn. Det skulle innebära en mindre

slingrig väg, samtidigt som busslinjerna

skulle nå så många resenärer som

möjligt.

	Denna synpunkt bör tas bort från alla kommunala planer om Gråbo. Vårt gatunät är modernt uppbyggt för att åstadkomma största möjliga trafiksäkerhet. Gråbo-borna går och cyklar mellan sina bostadsområden. Öka biltrafik mellan bostadsområdena är inte önskvärd.

Den kommunala planläggningen bör ha som utgångspunkt att inte en enda parkeringsplats skall tas bort i Gråbo centrum. Torgets attraktivitet som köpcentrum grundas på god tillgång på parkeringsplatser.

Vi har en relativt bra kollektivtrafik i Gråbo.

Att dra fram kollektivtrafiken på banvallen är nog ett hugskott av någon som inte satt sin fot i Gråbo. Det är helt orealistiskt för närvarande. Om Hjällsnäs sjöstad blir verklighet kan säkert en ny bilväg dras från väg 190 ner till Hjällsnäs sjöstad och vidare till Gråbo centrum.
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	Gång- och cykeltrafik

Längs den gamla Västgötabanan kan

man cykla från Göteborg till Gråbo och

vidare mot Sjövik. Sträckan används

i stor utsträckning för rekreation och

promenader.

Gång- och cykelnätet inom Gråbo är

relativt väl utbyggt och täcker tätortens

olika delar. Till skillnad från med bil är

det med cykel eller till fots enkelt att ta

sig mellan de olika delarna. En brist är

att det finns relativt få stråk i riktning

norr-syd. Det är viktigt att målpunkter,

framför allt för barns och ungdomars

aktiviteter, är väl sammanbundna med

gång- och cykelnätet.

Röda taggiga ringar på kartan nedan

anger platser där gång- och cykelnätet

bör förbättras:

1. Stråket mellan Lekstorpsskolan – centrum - Röselidsskolan, där cykelbanan inte är kontinuerlig.

2. Banvallens gångtunnel under Gråbovägen, framför allt med tanke på känslan av trygghet, utformning och belysning.

3. Sträckan längs Gråbovägen, där gång- och cykelbana helt saknas.
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Möjliga utbyggnadsområden i

Gråbo tätort

I rapporten Lokalt K2020-arbete i

Lerums kommun, Utvärdering och förslag till åtgärdsprogram, anges lämpligt

avstånd till kollektivtrafikstation som

högst 1200 meter och till kollektivtrafikhållplats till högst 600 meter.

Ur kollektivtrafiksynpunkt vore det bästa att åstadkomma en utbyggnad i Gråbo

inom 600 meter från bussterminalen. Då

är det enda alternativet en förtätning av

Gråbo centrum, eftersom resten av området redan är bebyggt. Detta programförslag fokuserar på detta område.

Vid en utbyggnad inom 1200 meter från

bussterminalen, finns i tillägg lämpliga

utbyggnadsområden söder, sydväst och

sydöst om den befintliga Gråbo tätort.

En utbyggnad begränsas i norr av grusgropen och Lekstorpsvallen, i nordöst

av riksintresset för kulturmiljövården

Hjällsnäs och i väster av kraftledningsgatan och dess skyddsavstånd. Lerums

kommun har förordat en nedgrävning

av kraftledningarna, något som skulle

minska deras barriärverkan.

	Vi konstaterar med tillfredställelse att behovet av en gång och cykelbana utmed Lundbyvägen
från Ekdungens bostadsrättsförening till kyrkan
nu finns med i utredningsmaterialet.
Vi håller med om att detta för barnen så viktiga stråk måste förbättras.
Belysningen i tunneln måste förbättras. Tyvärr sker en omfattande skadegörelse här. Mycket skräp samlas i tunneln och kommunen måste förbättra sin tillsyn och renhållning.
Gång- och cykelbanan bör förläggas omedelbart öster om Gråbovägen. Detta gör att barnen lätt kan ta sig från den nya skolan i Ljungvik till idrottsplatsen och Lekstorpsskolan.
Vi håller med om att en förtätning med mer bostäder bör ske i Gråbo centrum. Det vore också bra med utökad kommersiell service. Men en sådan utbyggnad måste naturligtvis ske som ett resultat av näringsidkares bedömningar av kundunderlag och lönsamhet mm.
Vi vill livligt stödja tanken på en utbyggnad av bostäder söder om Ljungvik i riktning upp mot Olstorp. Här finns kommunal mark. En stomme med vatten- och avloppsledningar finns också.
Genom att bygga ihop Gråbo med Olstorp underlättar man skolgången för Olstorpsbarnen. Kommunens kostnader för terminskort för bussresor kan minskas.

En nedgrävning av kraftledningarna genom Gråbo samhälle bör prioriteras.
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Stadsanalys enligt Kevin Lynch

Kevin Lynchs metod för stadsanalys används ofta när man vill beskriva städer och stadsdelar. Metoden går ut på att på ett visuellt och intuitivt sätt arbeta med att finna sambandet mellan form och funktion i stadsmiljön.

Lynch delar in stadens element i fem

typer:

Stråk är element i staden där människor

är i rörelse och kan utgöras av till exempel gator, gångvägar och järnvägar.

Barriärer kan utgöras av exempelvis

stora trafikleder, järnvägar och bergpartier och hindrar flödet på ett potentiellt

stråk.

Distrikt är mellanstora till stora delar av

staden.

Noder är platser av olika slag som är i

fokus i en stadsdel, till exempel korsningar, torg eller platser där stråk möts.

Landmärken används för att identifiera

och strukturera stadsdelen. Landmärken

upplevs ofta på avstånd och utgörs av

enkelt definierade fysiska element, som

till exempel en hög byggnad eller en

höjd, men kan också utgöras av en lokal

funktion, som en butik eller skylt.

Eftersom upplevelsen av stadsbilden

är subjektiv kan ett element uppfattas

mycket olika av olika människor och

olika trafikantslag. Lynch använder en

motorväg som exempel, som kan uppfattas som ett stråk av bilföraren, men

som en barriär av fotgängaren.

Stadsanalys för Gråbo

Stråk

Gatustrukturen är uppbyggd med återvändsgator in i bostadsområdena, vilket

i centrala Gråbo innebär att det enbart

är Hjällsnäsvägen och Lundbyvägen

som fungerar som stråk för biltrafiken.

Utanför kartan är även Monvägen och

Gråbovägen viktiga stråk. För gång- och

cykeltrafik finns stråk i alla riktningar
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mellan bostadsområdena och de viktigaste andra funktionerna i samhället.

Det finns dock brister i cykelstråken i

riktningen norr-syd. Gråbovägen saknar

gång- och cykelbana vilket innebär att

den inte fungerar bra som gång- och

cykelstråk, något som försvårar kommunikationerna till fots och med cykel,

till, exempelvis, fotbollsplanerna vid

Lekstorpsvallen och Shellmacken som

har ortens paketutlämning. Ytterligare

övergångsställen över de större bilstråken skulle skapa bättre gångstråk mellan

olika delar av orten.

Barriärer

De större bilvägarna fungerar samtidigt

som barriärer mellan olika bostadsområden och mellan andra funktioner och

bostadsområdena. Bebyggelsens utformning skapar också barriärer mellan

de olika bostadsområdena. Stora öppna

ytor kan också upplevas som en barriär,

vilket är fallet med parkeringsytan framför torget som känns svår att ta sig över

till fots, och ytorna runt Hjällsnässkolan.

Distrikt

Gråbo består av ganska väl definierade

distrikt som utgörs av de olika bebyggelsegrupperna och bostadsområdena.

Noder

Noderna eller mötesplatserna i Gråbo

består framför allt av själva torget och

Parasollen, men utanför kartan i någon

mån även av korsningen mellan Lundbyvägen och Monvägen.
Landmärken

Den låga bebyggelsen i Gråbo innehåller knappt några landmärken, vilken kan

skapa problem med orienterbarheten i

tätorten. Reklamskylten vid torget och

Posthusets torn är de enda landmärken

som finns.


	Vi som bor i Gråbo tycker att gatustrukturen är logisk, funktionell och trafiksäker.

Vi håller med om att en gång- och cykelbana behöver anläggas utefter Gråbovägen från Shell bensinstation till gång- och cykeltunneln under Gråbovägen.

Ett säkrare stråk för fotgängare behöver åstadkommas på parkeringsytan väster om torget. Man ska t ex kunna promenera tryggt från Parasollen över till Gråbo centrum. Idag är gångbanan inte avskiljd från biltrafiken med påföljd att bilarna kör på gångbanan.
Frågan om landmärke i Gråbo ska inte överdrivas. I ett litet samhälle hittar man ganska bra utan landmärken. Semaforen vid torget är dock ett bra landmärke, likaså ”posttornet”. Stora Lundby Samhällsförening föreslår dessutom att ett nytt landmärke ska resas på torget, nämligen ”Stora Lundbystenen”.

	
	

	Sid 20
	

	
	

	Analys av tomrum och rumsligheter

Bostadsområdena i Gråbo är ofta tättbebyggda. Områdena runt torget och 

Hjällsnässkolan kännetecknas däremot

av stora öppna ytor. Trafikapparaten

med gator, parkeringar och busshållplats

har getts möjlighet att sprida ut sig

vilket har lett till en brist på rumsligheter.  Själva torget är ett tydligt definierat

rum när man väl befinner sig där, men

eftersom ytorna runt omkring är så

ostrukturerade är det otydligt hur man

ska ta sig dit.

Lösningen på detta är inte nödvändigtvis

att bebygga alla tomma ytor. Till exempel en park eller en bollplan kan vara en

stor tillgång i ett område. Gator, parkeringsytor och busshållplatser är nödvändiga delar i en fungerande stad. Det

viktiga är att det finns en tydlig struktur

och gestaltning som ger ett attraktivt och

tryggt intryck.

􀁝􀁝 􀁝 􀁝 􀁝
􀁝
􀁝
􀀋
Markägande

Marken inom programområdet ägs till

största delen av Lerums kommun.

Undantaget är marken kring själva

torget, som är i privat ägo.
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	Slutsatser – behov

Nulägesanalysen kan sammanfattas i

följande behov, som bör tillgodoses vid

utvecklingen av Gråbo centrum:

Trygghet, attraktivitet och rumslighet

Gråbo centrum behöver rustas upp och

moderniseras för att upplevas som ett

attraktivt och trevligt centrum där man

känner sig trygg. Centrum behöver

förtätas och struktureras om för att

upplevas som något speciellt i och

karakteristiskt för tätorten.

Kraftsamlig i centrum

Bedömningen av marknadsförutsätt-

ningarna, som tagits fram i

samband med programförslaget, visar

på en begränsad betalningsvilja för

nya bostäder i Gråbo. För att ändra

detta, bör kommunala initiativ i Gråbo

i största möjliga mån samlas till

centrum, och utföras på ett sätt som

ökar ortens attraktivitet.

Bostäder

Fler bostäder i centrum skulle innebära

ett bättre underlag för handel och

service samt att fler människor skulle

röra sig i centrum, vilket skulle

innebära att centrum känns tryggare

och mer befolkat.

Handel och service

I tillägg till den handel och service som

finns i centrum skulle det vara önskvärt

med ytterligare sällanköpsbutiker

och någon typ av restaurang eller

kafé. Möjligheter för apotek och

paketutlämning att finnas i centrum bör

skapas.

Kommunikationer

Kommunikationsmöjligheterna

mot Göteborg och Lerum behöver

förbättras. Vad gäller Gråbo centrum är

det viktigt att bussterminalen görs mer

attraktiv. Placeringen, utformningen

och belysningen bör förbättras.

Den stora parkeringen tillsammans med

biltrafikytorna behöver struktureras om

för att inte ge ett så dominerande och

ödsligt intryck. Detta ska inte innebära

en försämring i tillgängligheten till

centrum.

Gång- och cykelstråken i anslutning till

centrum behöver förtydligas.

Mötesplatser

Det behövs mötesplatser i centrum.

Mötesplatser kan innebära både

offentliga rum som upplevs som

trevliga och inbjudande, till exempel

torget, eller mer formella mötesplatser

som ett kafé eller restaurang eller ett

allaktivitetshus. För ungdomar finns

idag en fritidsgård i Hjällsnässkolan.

När skolan flyttas, behövs en ny plats

för fritidsgården. Det är inte bestämt

var i Gråbo den ska ligga, men

möjligheten att lägga den i anslutning

till centrum bör finnas i programmet.

Park

Det finns idag ingen park i Gråbo

tätort. En park är en plats dit man går

för att träffa människor och som ger

möjligheter till både planerade och

spontana möten. Parken kan innehålla

möjligheter till lek och rekreation för

alla åldrar.

Det ska anläggas en större lekpark i

Gråbo. Den bästa lokaliseringen är i

anslutning till centrum.

Sport

I anslutning till torget finns idag två

bollplaner av låg standard. En av

planerna skulle kunna tas bort, medan

den andra utvecklas och förbättras så

att den blir en större tillgång i centrum.

Vid Hjällsnässkolan, i anslutning till

centrum, ligger idag ortens största

sporthall som används både för skol- och fritidsaktiviteter. Programmet bör

innehålla möjligheter för en utbyggnad

av sporthallen.

	Vi instämmer helt.

Vi instämmer.
Det verkar som om det företag som gjort bedömningarna har utgått ifrån att Gråbo ska konkurrera med Göteborg om bostadsutbudet. Vi tycker att detta är en felaktig utgångspunkt. Vi tror att intresset för centrala bostäder i Gråbo centrum är stort hos Gråbo-borna. Många äldre vill lämna sina villor och bosätta sig centralt med tillgång till god service. Men man vill bo kvar i Gråbo! Lösningen på detta är sannlikt att man ska bygga bostadsrättslägenheter som lätt kan integreras i den kommunala hemtjänsten för äldre.
Vi tror inte att man ska bygga ytterligare hyresrättsbostäder i Gråbo.

Den viktigaste frågan vad gäller handel i Gråbo är att Nettos utbyggnadsplaner underlättas. Kommunen bör sätta in stor kraft på att lösa denna fråga. Vi tycker inte det är rätt att en liten grupp människor ska kunna stoppa Nettos utbyggnadsplaner.

Vi tror att marknadsbedömarna har rätt när de inte tror det finns underlag för utökad kommersiell service. Vi är tveksamma till om det finns marknadsförutsättningar att tillföra Gråbo ytterligare handelslokaler med nuvarande befolkningsunderlag.
Det är bra om de redan goda kommunikationerna förbättras. Vi är mycket tveksamma till att flytta bussterminalen. Den har ett bra läge. Terminalen sköts också mycket bra. Om Gråbo centrum och kommunala byggnader fick samma skötsel skulle Gråbo ge ett annat intryck än idag.
Vi kan inte alls hålla med om denna beskrivning och bedömning. Parkeringen vid Gråbo centrum är mycket välfungerande och drar kunder till butikerna. Att den skulle ge ett ödsligt intryck kan vi inte förstå om inte planförfattaren besökt torget tidigt en söndagsförmiddag. Större delen av veckan är det liv och rörelse med besökande kunder.
Vi instämmer i detta.

Vi instämmer i detta.

Vi instämmer i detta.
Vi instämmer i detta.

Vi instämmer.
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Programförslag och konsekvenser

Bebyggelse

Programförslaget föreslår att Gråbo

centrum och Hjällsnässkolans tomt

förtätas med bostäder. De tomma

ytorna som finns i centrum, föreslås

användas för bostäder på ett sätt som

ger en tydlig utformning och funktion.

Programförslaget innehåller också

en möjlighet att utöka handels- och

verksamhetsytorna vid torget. De

befintliga handelsbyggnaderna

kan byggas ut, och tillkommande

bostadshus ska inrymma möjligheter

för verksamheter eller handel i

bottenvåningen.

En förtätning med bostäder leder

till att handel och service i centrum

får ett större underlag. Samtidigt

befolkas centrum ytterligare, vilket ger

mer liv och rörelse. Fler människor

på plats under fler tidpunkter över

dygnet leder också till att känslan

av trygghet stärks. En förtätning där

tillkommande bostadshus utformas på

ett omsorgsfullt sätt och tillåts ha en

högre byggnadshöjd än den befintliga

bebyggelsen i tätorten, gör att centrum

på ett tydligare sätt kommer att bli en

karakteristisk del och ett landmärke i

Gråbo.

En viktig del av programförslaget är att

göra torgytor och övriga offentliga ytor

mer attraktiva. Detta åstadkoms genom

att befintliga ytor upprustas och struktureras om. Kopplingen mellan torget och

Parasollen förtydligas för gående.

I programförslaget ges möjlighet att

bygga ut den befintliga sporthallen vid

Hjällsnässkolan.

De tillkommande bostadshusen kan

komma att leda till ett ökat behov

av förskoleplatser. Tillkommande

förskolor kan ligga tillsammans med

den nya bostadsbebyggelsen. Även

andra kommunala verksamheter,

till exempel äldreboende, inryms i

programförslaget.

Friytor

Inom programområdet föreslås att en

park anläggs, som en mötesplats i de

mest centrala delarna av Gråbo. Parken

ska ge möjlighet till möten och avkoppling, lek och spel samt spontanidrott.

Gator och trafik

De stora ytor som Hjällsnäsvägen,

bussterminalen och diverse

parkeringsytor idag tar upp, samlas upp

i en bred gata som förutom trafikytan,

också innehåller parkeringsplatser

och gång- och cykelbana. Gatan

bör utformas omsorgsfullt avseende

belysning och trädplanteringar.

För tillkommande bebyggelse i östra

delen av programområdet, anläggs en ny

gata, längs vilken parkeringsmöjligheter

för bostäder och sporthall åstadkoms.
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Bussterminalen flyttas närmare torget.

På så sätt skapas möjligheter för ett

trevligare och tryggare busstorg.

Samtidigt tillför bussterminalen liv och

rörelse till torget.

Det är viktigt att det finns

parkeringsplatser för pendling, handel

vid torget och de tillkommande

bostäderna. Parkeringsmöjligheterna

delas upp i flera mindre ytor för

att de, jämfört med idag, ska ge

ett mindre dominerande intryck.

Förslaget innehåller jämförbara ytor

för parkering som idag. Dessutom

bör parkeringslösningen kunna

effektiviseras.

Stråken för gång- och cykeltrafik

förenklas och prioriteras i förslaget.


	Vi är positiva till detta.

Vi är positiva till detta men tror att man måste låta expansionen ske under lång tid i takt med att Gråbos befolkning växer och underlag för verksamheterna skapas.
Vi är positiva till detta.

Vi är positiva till detta.

Vi är positiva till detta.

Vi är positiva till detta.
Några större ingrepp i denna miljö tycker vi det saknas grund för. Naturligtvis kan belysning och trädplanteringar göras bättre.

Vi är mycket positiva till detta förslag.

Vi motsätter oss detta på det bestämdaste. Bussterminalen fungerar bra som den är idag och kan dessutom utökas i takt med att behoven ökar. Parkeringsplatserna väster om posthuset bör inte tas bort. De behövs för besökande kunder.

Några större förändringar vad gäller parkeringsytorna utöver en upprustning och standard
höjning anser vi inte behövs. Parkeringsytorna ger enligt vår mening inget dominerande intryck. De inbjuder tvärtom till besök av torget.
Vi är positiva till detta.

	Teknisk försörjning

Uppvärmning

Energiplan 2008 för Lerums kommun

anger att fjärrvärme bör vara förstahandsalternativet för uppvärmning vid nybyggnation.

Gråbo centrum är idag uppvärmt med

fjärrvärme. Då det finns ledig kapacitet

i Gråbos fjärrvärmeverk, ska inriktningen för det fortsatta detaljplanearbetet

vara att all tillkommande bebyggelse

ska ha fjärrvärme som uppvärmningskälla.
Vatten- och avlopp

Programområdet ligger inom det kommunala verksamhetsområdet för vatten- och avlopp. Tillkommande bebyggelse

kommer att förses med kommunalt

vatten och avlopp.

Tillkommande bebyggelse är till stor

del en förtätning av redan befintlig

bebyggelse vilket kan innebära att

ledningsdragningar, varken för fjärrvärme eller vatten- och avlopp, behöver

göras så långa. Däremot kan befintliga

anläggningar behöva flyttas för att möjliggöra förtätningarna.

Genomförandefrågor

Bedömningen av marknadsförutsättningarna visar på en begränsad betalningsvilja för bostäder i Gråbo. Ett sätt

att ändra det, är att låta omvandlingen

ske över en längre tid, där utbyggnaden

görs tillsammans med aktiviteter för att

höja områdets attraktivitet.

Nedan beskrivs olika etapper i utbyggnaden. Den första etappen är möjlig

att påbörja genast medan de sista är

beroende av att en ny skola byggs på

en annan plats i tätorten. Etapperna bör

dock inte ses som helt fasta, utan kan

flyta in i varandra på olika sätt.

Ingen uppskattning har i detta skede

gjorts av kostnader eller intäkter. En

sådan uppskattning skulle vara svår att

göra, eftersom omvandlingen av centrum kommer att ske över en lång tid.


	Vi tror att fjärrvärme kan vara en bra uppvärmningsform. Men vi tror inte på monopol, varken på kommersiella eller kommunala. Räkna gärna med fjärrvärme men inför inte monopol!

Helt naturligt.

Vi anser inte att utredningen gjort detta sannolikt. Den som säljer sin villa har i allmänhet goda betalningsmöjligheter för nytt boende. Bostäderna ska bara utformas så att de passar en tänkt kundgrupp.
Naturligtvis måste omdaningen få ta tid och göras i den takt som marknaden tillåter.

Vi tror att det är bra om lokala företag som t ex Hermansson Bygg och VAB Mats Anderssons Bygg anlitas för expansionen av Gråbo centrum.
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	Etapp 1

Förbättringar skulle kunna

åstadkommas snabbt på bollplanerna

Segerstadsplanen och Hjällsnäsplanen.

Ingen detaljplaneändring är nödvändig

för att göra förbättringarna.

Förslaget är att den norra delen,

Segerstadsplanen, görs om till park

med en större kommunal lekplats och

att den södra delen, Hjällsnäsplanen,

upprustas för spontana sportaktiviteter

som basket, beachvolley och fotboll.

Hjällsnäsplanen kommer även i

fortsättningen att under delar av

dygnet vara en del av skolmiljön för

Röselidsskolan, men kommer även att

vara en tillgång för allmänheten under

kvällar och helger.

Ett befintligt gångstråk binder ihop

områdena. Detta gångstråk bör

upprustas, och stor vikt läggas på

utformning och belysning.

Marken ägs av kommunen.

Kommunala investeringar måste

göras i form av nya anläggningar och

upprustning av befintliga anläggningar.


	Vi stöder detta.

Vi stöder detta. Vi vill i det sammanhanget  framföra att de asfalterade ytorna måste skötas mycket bättre än idag. Så t ex måste en sopmaskin stationeras i området så att glassplitter och annan orenlighet kan tas om hand. Det verkar som om sopning av dessa ytor aldrig sker idag. Det leder till förhållanden som liknar förfall.
Vi instämmer.

Vi instämmer i detta.
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	Etapp 2

Detta skede innebär att torget görs mer

attraktivt och tryggt genom byggande

av bostäder och upprustning av de

offentliga miljöerna.

Torget och Parasollen, som är en

viktig del av servicen kring torget,

kopplas samman med ett gångstråk.

När man passerar Lundbyvägen, har

gångtrafikanter företräde före bilar.

För att undvika det stora hav av

parkeringar som idag döljer torget,

delas parkeringsytorna upp i två ytor.

Gestaltningen av parkeringsytorna,

belysning och trädplantering, bör ges

extra omsorg.

Bussterminalen flyttas närmare torget,

vilket kommer att tillföra liv och

rörelse till torgmiljön samtidigt som

bussterminalen kommer att upplevas

som mer trygg.

Handeln kring torget utökas med

ytterligare byggrätter. På så sätt kan de

befintliga butikerna tillåtas utöka sin

yta eller nya butiker eller verksamheter

kan tillkomma. 
Bostäderna söder om torget är idag störda av transporter till butikerna. Denna situation bör kunna förbättras med hjälp av en ny ordning i

infartssituationen och bullerplank.

Posthuset föreslås bytas ut mot ett

bostadshus. Eftersom Posthuset idag

är ett landmärke, är det viktigt att det

nya huset ges en utformning så att det

blir något karakteristiskt för torget. Det

bör tillåtas bli mycket högre än den

befintliga bebyggelsen. Detta kan bli

ett attraktivt boende i ett centralt läge

och med utsikt mot Hjällsnäsområdet.

Även handelsbyggnaderna vid

torget bör tillåtas byggas på med

bostäder i ytterligare 2-3 våningar.

Att åstadkomma bostäder vid torget

innebär fler ögon vid fler tidpunkter

på dygnet. Detta leder till att torget

känns tryggare och mer befolkat. Det

kommer också att förbättra underlaget

för handeln.

Norr om det nya bostadshuset vid torget

föreslås en byggnad tillkomma. Den

kan innehålla vänthall och service till

bussresenärer, handel och bostäder.

Den befintliga återvinningsstationen

vid torget flyttas till ett mer avskilt

läge mellan handelsbyggnader och

parkering.

För att åstadkomma alla dessa

förändringar måste den gällande

detaljplanen ändras.

Marken och byggnaderna kring torget

är i privat ägo. Det kan innebära att

markköp eller byten blir aktuella för

att säkerställa allmänna funktioner som

bussterminal eller återvinningsstation.

I denna etapp, men som ett fristående

projekt oberoende av torgmiljön,

kan den befintliga sporthallen vid

Hjällsnässkolan byggas ut. Den kan ges

 ytterligare sportutrymmen,

men kan också tänkas inrymma ett

allaktivitetshus, kulturaktiviteter,

föreningslokaler eller en fritidsgård.

Den gällande detaljplanen ger

möjligheter för att bygga ut sporthallen.

Sporthallen utökas på kommunal mark.

Ledningar för bland annat vatten,

spillvatten och dagvatten finns i

området och kan komma att behöva

flyttas när ny byggnation tillkommer.

Ledningarna är både kommunala och

privata.

	Denna etapp är naturligtvis den viktigaste. Stor kraft måste läggas på genomförandet här. Kommunala resurser måste sättas av för styrning, ledning och kontroll. Fastighetsägaren förväntas inte ta egna initiativ. Kommunen får nog ta på sig rollen av förmedlare av krav och önskemål från ortsbefolkningen och näringsidkarna samt samordna och systematisera detta.
Vi stödjer detta förslag. Men något större ingrepp vad gäller parkeringsplatserna bör inte vidtas. Kanske bör separata in- och utfarter för bilister anordnas till torget.
Särskilda in- och utfarter till och från parkeringsplatsen samt en säker trottoar för gående över parkeringsplatsen bör anordnas. Någon annan uppdelning anser vi inte behövs. Vi stöder naturligtvis förslaget om bättre belysning och trädplantering.

Denna åtgärd motsätter vi oss absolut. Det skulle bara innebära förlust av viktig parkeringsyta. Vi tycker det vore bra om en kiosk förlades till bussterminalen. Kommunen borde undersöka intresset för detta hos ägaren av Lilla Kiosken vid Monvägen och ägaren av spelbutiken på torget. Den lösning som närmast tillhands är att spelbutiken öppnar upp även mot bussterminalen.
Vi stödjer detta även om vi tror att det kommer att ta tid innan det finns underlag för ytterligare verksamheter.
Det är oerhört viktigt att Nettos utbyggnadsplaner kan realiseras. Bullerplank och restriktioner för tider för lossning av varor kan vara en del av lösningen. 

Vi stödjer detta. Egentligen borde ytan användas för kommersiell service. Men det verkar ju inte som om det finns näringsidkare som är intresserade av lokalerna. Eller är det så illa att fastighetsägaren utnyttjar en situation där ett kontrakt har tecknats på många år?
Vi stöder tankarna bakom dessa förslag och hoppas att det kan finnas ekonomisk bärkraft för ett realiserande av idéerna.

Vi stödjer detta.

Återvinningsstationen skulle kanske kunna  flyttas till ett läge mellan fjärrvärmeanläggningen i början av Hjällsnäsvägen och Parasollen.

Vi hoppas att kommunen är aktiv i dess frågor.

Detta låter fint och vi hoppas att den kommunala ekonomin tillåter detta. Samhällets attraktionskraft skulle öka väsentligt.
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	Etapp 3

Den tredje etappen innehåller

möjligheter att åstadkomma bostäder

i kombination med kommunala

verksamheter.

Norra delen av Segerstadsplanen kan

bebyggas i 2-3 våningar med bostäder,

där bottenvåningen också skulle kunna

vara en förskola, bra belägen vid park- och lekytor. En annan möjlighet är att

bygga ett äldreboende på platsen.

För att åstadkomma byggrätter för

bostäder på Segerstadsplanen behöver

en ny detaljplan tas fram. Kommunen

äger marken inom detta område, men

marken kan säljas vidare.

Sydväst om programområdet ligger

den så kallade Cirkustomten. Marken

är detaljplanelagd i en relativt ny

detaljplan och ingår därför inte i

programområdet, men bör ändå ses

som en del i strategin för att utveckla

Gråbo centrum. Även på denna

plats är det lämpligt med bostäder

i kombination med kommunala

verksamheter. Cirkustomten ägs av

kommunen.

Vilka kommunala verksamheter som

är mest lämpliga att placera på de

två platserna bör utredas ytterligare i

fortsatt planering.

Kostnader för kommunaltekniska

anläggningar och lantmäteriförrättningar

kan uppkomma.

Intäkter från försäljning av

bostadstomter ger ett tillskott till

finansieringen av utbyggnaden.

	Vi tycker det är bra att man håller öppet för båda dessa kommunala verksamheter.

Vi bör akta oss för att exploatera för tätt. Den öppenhet som finns nu är inte bara av ondo. Den ger ljus och luft!

Det är bra om cirkustomten införlivas i programområdet.

Vi tycker det är bra med en viss beredskap. Kanske ligger äldreboende närmast tillhands på cirkustomten och barnverksamhet kommer att bli det naturligaste på Segerstadsplanen. Där ska ju en lekplats anläggas.
Vi tror att kommunen kan exploatera marken förhållandevis billigt till följd av att man redan äger marken.
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	Etapp 4

Denna etapp kan påbörjas när

Hjällsnässkolan flyttats och

byggnaderna rivits.

En park anläggs som knyter ihop

torgytan med det viktiga stråket mellan

Lekstorp, centrum och Röselidsskolan,

det vill säga mellan Gråbos norra

och södra delar. Genom att anlägga

en park åstadkoms ett offentligt

vardagsrum och en mötesplats för

Gråboborna. Parken knyter också

ihop de redan anlagda parkytorna på

Segerstadsplanen och Hjällsnäsplanen,

på ett sätt så att olika grupper har

aktiviteter i närheten av varandra, allt

ifrån lekplatser och sportmöjligheter

till boulebanor och sittplatser. Parken

ska attrahera alla åldersgrupper. Det

är viktigt att parken utformas på ett

sätt så att känslan av trygghet främjas.

Växtlighet, belysning och material

måste väljas som ger ett trivsamt

och tryggt intryck oavsett årstid och

tidpunkt.

I anslutning till parken och som en fond

till torget, kan bostäder kombineras

med kommunala verksamheter som

förskola eller äldreboende. Behovet av

kommunala verksamheter är beroende

av vad som åstadkommits under etapp

3. I byggnadernas bottenvåningar

kan det också vara lämpligt med

kommersiell service som kafé eller

restaurang eller någon annan typ av

verksamhet.

Längst i öster, i anslutning till den

befintliga villabebyggelsen, kan

bostäder byggas. Bostäderna kan vara

antingen i form av flerbostadshus,

radhus eller villor. Viktigt är dock att

bebyggelsen blir relativt tät, för att

den ska bli ett ordentligt tillskott till

bebyggelsen runt torget. Eventuella

enfamiljshus bör byggas i åtminstone

två plan.

All tillkommande bebyggelse

trafikförsörjs med en ny gata. Längs

gatan anläggs parkeringsytor,

som försörjer bebyggelsens men

även parkens och sporthallens

parkeringsbehov.

Genomförandet av etapp 4 medför

kostnader för kommunen för utbyggnad

av gator, framdragande av VA-ledningar, fjärrvärme samt rivning

av de gamla skolbyggnaderna. Även

kostnader för lantmäteriförrättningar

kan tillkomma.

Kommunen äger marken. Intäkter

från försäljning av bostadstomter

ger ett tillskott till finansieringen av

utbyggnaden.

	Vi är positiva till allt detta.

Vi tycker att förslaget är spännande och ser positivt på dessa visioner.
Vi stöder dessa förslag helt.

Vi är positiva!
Vi tror att dessa kostnader lätt täcks av de inkomster kommunen får vid tomtförsäljningen.



	Sid 34
	

	
	

	Vision för Gråbo centrum

Visionen för Gråbo centrum

innebär en ytterligare förtätning

längs Hjällsnäsvägen. Här bör

bostadsbebyggelse läggas, med

möjligheter till verksamheter i

bottenplan. På så sätt förtydligas

Hjällsnäsvägen som gaturum och som

stråk, samtidigt som centrums läge

annonseras ytterligare.

För att förtätningen direkt norr om

torget ska kunna åstadkommas, krävs

att torgets parkeringsbehov löses

på annan plats. Förslag på möjliga

lösningar skulle kunna vara under

jorden under den södra parkeringen,

eller på taket av den södra delen av

torgbebyggelsen.

För att förtätningen vid parkområdet

ska komma till, flyttas lekplatsen på

Segerstadsplanen söderut till den del av

parken där torget och parken kopplas

samman.


	Vi bör akta oss för att förtäta så mycket att det öppna landskap vi nu har övergår i ett trångt rum.

Som vi tidigare flera gånger har påpekat i detta yttrande anser vi att inte en enda parkeringsplats bör tas bort runt Gråbo centrum. Affärscentrumets attraktionskraft beror till stor del på om kunderna kan komma till med bil eller inte. Att bygga P-platser under jord eller på tak i samhället Gråbo känns helt fel. Vi har gott om mark och bör inte tränga ihop oss så att vi får storstadens parkeringsproblem.
Vi bör akta oss för alltför stora förtätningar!


Stora Lundby Samhällsförening

Ordf Christer Santesson

Höggårdsvägen 21

443 42 Gråbo

Tel 416 18
Mobil 0705 - 51 17 57
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